ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE SUL BRASIL

PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°.27/2025

MUNICIPIO DE SUL BRASIL, pessoa Juridica de Direito Publico, inscrito no
CNPJ sob n°.95.990.107/0001-30, com sede administrativa situada a Avenida Doutor José Leal
Filho, 589, centro, cidade de Sul Brasil/SC, CEP 89.855-000, por seu Prefeito Municipal
Vanderlei Gallina, torna publico o presente Chamamento Publico — Aviso de Procura, cuja
finalidade ¢ a prospeccdo do mercado imobilidrio, com o objetivo de conferir maior
transparéncia, isonomia, vantajosidade e eficiéncia na eventual aquisi¢ao de imovel destinado
a fins de utilidade publica, voltados a implantagdo de loteamento urbano.

A presente iniciativa tem por objetivo identificar e avaliar areas adequadas para
a expansao ordenada da malha urbana e para atender as demandas habitacionais e sociais do
Municipio, em conformidade com a legislagao urbanistica, ambiental e de parcelamento do solo
vigente, especialmente as Leis Federais n°.14.133/2021 e n°.6.766/1979, bem como a Lei
Organica Municipal e demais normas correlatas.

O periodo para inscri¢do e apresentagao de propostas sera de 20 de outubro a 05
de novembro de 2025, podendo ser realizadas presencialmente, no Centro Administrativo
Municipal, durante o horario de atendimento ao publico (das 07h30 as 11h30 e das 13h00 as
17h00), ou por e-mail, conforme orientagdes constantes no edital.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospec¢do do mercado imobilidrio,
visando a futura e eventual aquisi¢do de imdvel rural, do tipo chacara, localizado em area
contigua ou anexa ao perimetro urbano do Municipio de Sul Brasil/SC, destinado a ampliagao
ordenada da malha urbana e ao atendimento das demandas habitacionais e sociais de interesse
publico municipal.

1.2. O imovel objeto deste Chamamento Publico deverd atender, preferencialmente, as
seguintes caracteristicas e condi¢cdes minimas:

o Area Total: terreno com area minima de 35.000,00 m? (trinta e cinco mil metros
quadrados) e maxima de 45.000,00 m? (quarenta e cinco mil metros quadrados), sem
benfeitorias, devidamente matriculado no Oficio de Registro de Imdveis competente;

e Topografia: no minimo 80% (oitenta por cento) de area plana e regular, apta a receber
infraestrutura urbana e parcelamento do solo;

e Condig¢des fisicas: imdvel ndo alagadico, estavel e livre de restrigdes ambientais ou
geotécnicas que inviabilizem sua utilizacdo;

o Finalidade publica: o imével serd destinado a implantacdo de loteamento urbano de
carater publico, voltado a expansdo ordenada da malha urbana e ao atendimento das
demandas habitacionais e sociais do Municipio de Sul Brasil/SC;

e Localizacdo: preferencialmente situado em area contigua ao perimetro urbano
consolidado, de forma a garantir integracdo viaria adequada, acesso facilitado aos
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servicos publicos essenciais e compatibilidade com o Plano Diretor Municipal e demais
normas urbanisticas e ambientais vigentes;

e Situagdo juridica: o imovel devera estar livre e desembaragado de quaisquer onus reais,
dividas, litigios, gravames, restricdes administrativas ou ambientais que impecam sua
aquisi¢ao pelo Poder Publico.

1.3. Valor maximo estimado:

o Para fins de anélise de vantajosidade e sele¢ao das propostas, o valor maximo estimado
para aquisi¢do do imoével é de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais),
conforme Laudo de Avaliagio Técnica elaborado pelo setor competente da
Administragdo Municipal.

e O valor final da negociagao devera observar o principio da economicidade, podendo ser
inferior ao valor estimado, desde que mantidas as condi¢des técnicas e legais do imdvel.

2 - DA PARTICIPACAO

2.1 — Poderao participar deste Chamamento Publico pessoas fisicas ou juridicas, proprietarias
de terrenos que atendam as condicdes exigidas neste Edital.

2.2 — Nao poderao participar deste certame:

2.2.1 — Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagao
judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolugdo e liquidacao;

2.2.2 — Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
administracao publica ou punidos com a sancao de suspensao temporaria do direito de licitar e
contratar.

3. DAS PROPOSTAS
3.1. As propostas deverao conter todas as especificagdes do imdvel e o preco proposto.

3.2. As propostas deverdo ser encaminhadas por meio eletronico ao endereco de e-mail
adm(@sulbrasil.sc.gov.br ou entregues presencialmente, em envelope lacrado, junto ao Setor de
Licitagdes da Prefeitura Municipal de Sul Brasil/SC, para fins de andlise e verificacdo do
atendimento as especificagdes e condigdes estabelecidas neste Chamamento Publico.

3.3 A proposta devera estar assinada pelo proprietario do imével ou seu representante legal.

3.4 Apos a apresentagdo e andlise das propostas, se verificado que s6 existe uma alternativa
capaz de atender a demanda do Municipio, iniciar-se-a o procedimento de contratacao direta.

3.4. Se forem encontrados dois ou mais imoveis, ¢ possivel a realizacao de licitagdo ou, caso
cumpridos os requisitos estampados no art. 74, § 5°, da Lei n°.14.133/2021, podera haver a
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagao.
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3.5. A Administragdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao
complemento de informagdes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do
imovel proposto para alienagao.

3.6. As propostas deverdo apresentar prazo de seis meses da publicagdao do Edital e permanecer
validas até o desfecho do procedimento de eventual aquisicao.

4 — DA HABILITACAO

4.1 — Deverao ser apresentados os seguintes documentos, juntamente com a proposta conforme
descrito no item 3:

4.1.1 — Documentac¢ao do Imoével:

e Endereco completo dos terrenos do lote;

e Ficha técnica da situacao atual dos terrenos, informando se contém ou nao edificagdes;
e Escritura do imovel ou contrato de compra e venda registrado em cartorio;

e Certidao Negativa de Débitos do Imovel,

e Certidao de inteiro teor da matricula do imovel;

e Certiddes negativas de onus, gravames e de distribuicdo de agdes reais e reipersecutdrias
relativas ao imovel;

e Declaracdo atestando que nao ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a alienagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliacgao;

4.1.2 — Documentaciio do Proprietario e Conjuge se Pessoa Fisica:
e Copia do RG;

e Copia do CPF;

e Certidao de estado civil;

e Comprovante de residéncia ou declaragdo de residéncia da qual conste expressamente a
responsabilidade do declarante pela veracidade da informacgao prestada;

e Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual € com o Municipio de Sul
Brasil/SC, ou outra equivalente, na forma da lei;

e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

4.1.3 — Documentac¢ao do Proprietario se Pessoa Juridica:

e Comprovante de Inscricao e de Situacao Cadastral (CNPJ);

e Copia do instrumento constitutivo, contrato social, estatuto ou outro, e suas alteragdes;

e Copias do RG e CPF dos representantes legais;
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e Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual ¢ Municipal do domicilio ou
sede da empresa, ou outra equivalente, na forma da lei;

e Certificado de Regularidade do FGTS;
e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

e Declaragdo de que ndo emprega menor;

5. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

5.1. O julgamento das propostas sera feito pela @ Comissdo Municipal de Avaliacdo de Bens
Moveis e Imoveis do municipio, com assisténcia do setor de Licitagdo, com base:

a) no atendimento aos requisitos estabelecidos para o imovel, conforme especificacdes
constantes deste Edital;

b) na avaliagdo técnica do imdvel a ser feita pelo Municipio de Sul Brasil, com possibilidade
de vistoria in loco para confirmag¢ao das informagdes prestadas pelo ofertante;

¢) na localizagdo do imoével;

d) nos custos de eventuais adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao;
e) no valor pretendido;

f) no atendimento a toda documentacdo exigida no presente Edital.

5.1.1. Na andlise das propostas poderdo ser solicitadas documenta¢des complementares, bem
como realizadas quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da
situagdo do imovel objeto da proposta apresentada.

5.1.2. Constatada a eventual equivaléncia de vantajosidade, aplicar-se-a, para fins de
julgamento o principio da economicidade.

52. O resultado deste Chamamento Publico serd publicado no  site
https://www.sulbrasil.sc.gov.br/.

5.3. A aquisi¢@o do imo6vel ocorrera conforme interesse e necessidade do municipio.

5.4. O municipio nao fica obrigado a adquirir o imovel classificado.

6 — DAS IMPUGNACOES AO EDITAL E RECURSOS

6.1 — As impugnagoes ao edital deverao ser encaminhadas por email: adm@sulbrasil.sc.gov.br,
as quais serdo encaminhadas & Comissdo Municipal de Avaliacdo de Bens Moveis e Iméveis do
municipio, a qual devera decidir sobre a impugnacao no prazo de até 3 (trés) dias uteis contados
da data do seu recebimento.


https://www.sulbrasil.sc.gov.br/
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7 — ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

7.1 — Classificadas as propostas que atendem as condi¢des do objeto deste Edital, a Autoridade
Superior homologara o resultado do presente certame.

7.2 — Em seguida encaminhara projeto de lei para a Camara de Vereadores para aprovagao.

8 — DA CONTRATACAO

8.1 — As obrigagdes decorrentes da efetiva contratagdo serao formalizadas mediante a assinatura
de Escritura Publica, celebrada entre o Municipio e o credenciado, e observara os termos da Lei
14.133, de 1° de abril de 2021, e das demais normas pertinentes.

9. DOS EFEITOS FINANCEIROS

9.1. Os efeitos financeiros da aquisicao sé serdo produzidos a partir da eventual assinatura da
Escritura Publica.

10. DO PAGAMENTO

10.1. Apos a entrega de toda a documentacdo exigida e com a eventual assinatura da escritura
de desapropriacdo, o pagamento serd efetuado no prazo de 30 dias.

11 — DAS SANCOES

11.1 — Se a proponente classificada se recusar a assinar a Escritura Publica ou ndo cumprir as
clausulas constantes neste Edital, além dos efeitos previstos nos arts. 104, 137 e 139, podera
sofrer sancdes e penalidades previstas nos arts. 155 e 156, todos da Lei Federal n°.14.133/2021.

12. DAS CONDICOES GERAIS

12.1. O proponente ¢ responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e ou
documentos apresentados em qualquer fase da licitagao.

12.2. Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto ao setor de Administracdo do
municipio de Sul Brasil/SC.

12.1.1. A solicitagdo de esclarecimento poderda ser enviada por e-mail, para o enderego
adm(@sulbrasil.sc.gov.br, preferencialmente até o 3° dia util que anteceder as datas fixadas para
findar a entrega das PROPOSTAS.

12.1.2. Independentemente da quantidade de imoveis ofertados que possivelmente atendam aos
requisitos minimos exigidos neste edital, os interessados ficam cientes de que o Municipio de
Sul Brasil/SC, ndo estd obrigada a adquirir o imoével ou aceite de quaisquer propostas
apresentadas, ja que se trata unicamente de prospeccao de mercado.
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12.1.3. Os casos omissos serao resolvidos pela Municipio de Sul Brasil/SC, que decidira com
base na legislacao.

12.1.4. Integram este Edital, fazendo dele parte integrante para todos os fins e efeitos, os
seguintes anexos:

Anexo I — Cronograma

Sul Brasil/SC, 17 de outubro de 2025.

VANDERLEI C;s,:‘rlgaS;Linle forma digital por
GALLINA:743230 GALLINA:74323040091

Dados: 2025.10.17 10:04:07
40091 ~03'00°

Vanderlei Gallina

Prefeito Municipal
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ANEXO I
CRONOGRAMA
EVENTO PRAZO
Publicacao do Edital 17/10/2025

Recebimento das propostas e documentos

20/10/2025 4 05/11/2025

Analise da documentagao

06/11/2025 a 07/11/2025

Envio de documentagdo complementar
(caso necessario)

10/11/2025 e 11/11/2025

Vistoria in loco 12/11/2025
Analise final 13/11/2025
Homologagao 14/11/2025
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